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Inwieweit befasst sich die Rechtsordnung mit der

Nutzungsdichte?

- Raumplanungs- und Baurecht
- Wohnbauférderung
- Mietrecht
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Aufgaben einer Rechtsordnung sind u.a.

- Schiitzen, z.B. bestimmte Personengruppen, Rechtsgiter

- Fordern (Rahmenbedingungen, Anreize)
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Schweizerische Bundesverfassung

Art. 75 Raumplanung

I Der Bund legt Grundsitze der Raumplanung fest. Diese obliegt den Kantonen und
dient der zweckmassigen und haushélterischen Nutzung des Bodens und der geord-
neten Besiedlung des Landes.
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Planungs- und Baugesetz Kanton Zirich

§49. ! Die Bau- und Zonenordnung kann die zulédssige bauliche
Grundstiicknutzung durch Bestimmungen iiber die Ausniitzung, die
Bauweise und die Nutzweise ndher ordnen.

a. Ausniitzungs-, Baumassen-, I"Jberbauungs- und Freiflichenziffern
sowie Bestimmungen iiber eine Mindestausniitzung,

haushalterische Bodennutzung




zawonet

Verein

Bezahlbares Wohnen dank hoher Nutzungsdichte... Netzwerk

zahlbar Wohnen

Planungs- und Baugesetz Kanton Zirich

§ 49 a.** !Soweit der kantonale oder regionale Siedlungsplan
keine Festlegungen beziiglich der baulichen Dichte enthilt, sind in der
Regel folgende minimale Ausniitzungsziffern oder entsprechende an-
dere Ausniitzungsbestimmungen vorzusehen:

bei eingeschossigen Zonen 20%
bei zweigeschossigen Zonen 30%
bei dreigeschossigen Zonen S50%
bei viergeschossigen Zonen 65 %
bel mehr als viergeschossigen Zonen %

haushalterische Bodennutzung
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Bundesverfassung

Art. 108 Wohnbau- und Wohneigentumsforderung

2 Er fordert insbesondere die Beschaffung und Erschliessung von Land fiir den
Wohnungsbau, die Rationalisierung und die Verbilligung des Wohnungsbaus sowie
die Verbilligung der Wohnkosten.

Forderung
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Planungs- und Baugesetz Kanton Zirich

§ 303. ! Die Mindestflaiche von Ridumen, ausser solchen in Ein-
familienhdusern und bei vergleichbaren Wohnungsarten, betrigt
10 m2.%

2 Fiir Kiichen kann
erlassen.

>r Regierungsrat besondere Bestimmungen

Wohnhygiene
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Wohnraumférderungsverordnung des Bundes

Art. 19 Mindestbelegung

Die Zinsvergiinstigung wird nur fiir Wohnungen gewéhrt, die héchstens zwei Zim-
mer mehr als Bewohnerinnen und Bewohner aufweisen.

Wohnraumnutzung!!!
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Wohnbauforderungsverordnung des Kantons Zurich

§ 13. ! Wer staatliche Unterstiitzung erhalten hat, darf die Woh-
nung nur mit Personen belegen, die seit mindestens zwei Jahren im
Kanton zivilrechtlichen Wohnsitz haben und iiber eine Niederlas-
sungs- oder Daueraufenthaltsbewilligung verfiigen. Bei1 Ehepaaren,
Paaren in eingetragener Partnerschaft und Lebensgemeinschaften gilt
diese Voraussetzung als erfiillt, wenn eine Partnerin oder ein Partner
dieser Anforderung geniigt.°

2 Die Zahl der in einer Wohnung lebenden Personen muss min-
destens der um eins verminderten Zahl der Zimmer der Wohnung ent-
sprechen.

Wohnraumnutzung!!!
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Bundesverfassung

Art. 109 Mietwesen

I'Der Bund erldsst Vorschriften gegen Missbrauche im Mietwesen, namentlich
gegen missbrauchliche Mietzinse, sowie iiber die Anfechtbarkeit missbrauchlicher
Kiindigungen und die befristete Erstreckung von Mietverhéltnissen.
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Mietrecht (OR)

Mietobjektsschutz

Art. 257f
I Der Mieter muss die Sache sorgféltig gebrauchen.

2 Der Mieter einer unbeweglichen Sache muss auf Hausbewohner und
Nachbarn Riicksicht nehmen.

Nachbarschutz
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Mietrechtsgerichtspraxis

Einzelne Gerichtsentscheide, Ubermassige Abnutzung,
wenn die Anzahl Personen die Anzahl Zimmer um
zwei Uberschreitet

-> Kindigungsgrund

Mietobjektsschutz
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Fazit....

Mindestbelegung

Im Wohnbauforderungsrecht - zwingend

beim gemeinnutzigen Wohnungsbau - Selbstregulierung

Ansonsten muss man also nach anderen Wegen suchen...



