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Wohnbaulandverfugbarkeit und Bodenpreisentwicklung

Handanderungsstatistik,

- Kanton Zirich
Kanton Zurich

Effektiv
75% Quantil

® NMedian

Bodenpreis (Fr pro m?)

25% Quantil

2000 2010 2020




> Nutzungsplanung mit Zonen fir preisgiunstigen Wohnungsbau (49b PBG)

> Sondernutzungsplanung mit stadtebaulichem Vertrag (Mehrwertausgleich)
> Aktiver Landerwerb, mit Baurechtsabgaben oder Verkauf an Gemeinnutzige
> Wohnbauférderung subsidiar zum kantonalen WBFG



Initiative flr ein
Kommunales Vorkaufsrecht im Kanton Zirich
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Mietpreisentwicklung

Erwartete vs. tatsichliche Mietzinsentwicklung 2005-2023
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Die Mieten sind zwischen 2005 und
2023 um 24, 8 % gestiegen. Gemadss den
wichtigsten Kostenfaktoren hicten sie
um 5,3 % sinken miissen.

Landesindex der Konsumentenpreise (LIK)

Erwarteter Mietpreisindex aufgrund
der wichtigsten Kostenfaktoren
(heutiges Mietrecht)
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Quelle: Studie BASS 2023, BFS




Wohnflachenverbrauch pro Bewohnerln, Statistik Stadt Zirich

Genossenschaftswohnungen 35.0m2
Nicht gemeinnitzige Wohnungen 41.6m2
-davon Stockwerkeigentum 55.0m2

> Belegungsvorschriften
> hoher Anteil Familien

Netto Mietpreise pro Wohnung, Statistik Stadt Ziirich
Gemeinnitzige Wohnungen 100%
Nicht gemeinnitzig 1407%

> Buchwert Land und Gebaude entspricht den Gestehungskosten
> Gebaude wird mit rund 1% abgeschrieben (min. 0.5% WBFV)
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Haus Krokodil, Winterthur
Baumberger Stegmeier / Kilga Popp — Gesewo, Gaiwo, Adimora, Implenia




Haus Krokodil, Winterthur
Baumberger Stegmeier / Kilga Popp — Gesewo, Gaiwo, Adimora, Implenia




Die Stadt Zurich hat derzeit etwa gleich viele Bewohnende wie 1968, ist aber sicher
doppelt so gross: Wir missen die , der Effekt auf die Kosten ist
fast proportional zur Flachenreduktion

Der Ausbaustandard hat einen Hebel von weniger als 10%.
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Umwelt und Okologie

Eine umfassende Beriicksichtigung der Pramissen der Nachhaltigkeit ist fiir die
Entwicklung der «Siedlung Hirschwiese» zentral. Eine besondere Herausforde-
rung stellt dabei das ressourcen- und klimaschonende Bauen dar, das in Erstel-
lung, Betrieb und Mobilitit auf tiefe Treibhau emissionen abzielt.

Die bestehenden baulichen Reserven sollen im Sinne der Nachhaltigkeit genutzt
werden.

«Hirschw

Die Projekte sollen klimaschonend erstellt und betrieben werden kénnen —
Sitzung PLT 03 . . Risvert e g o e ¥ s
Dienstag, 18.01.2022, 16.04 sie sind auf tiefe Treibhausgasemissionen zu optimieren.
Te . . ) . . o .
i Neubauten sind kompakt, flichensuffizient und mit einfachen, durchgéngi-
gen Strukturen zu planen und sollen eine hohe Belegung erlauben.
Es kann gepriift werden, ob einzelne Bestandsbauten oder Teile davon er-
halten oder Bauteile aus dem Riickbau wiederverwendet werden konnen.

Erneuerung Siedlung Hirschwiese Der Einsatz erneuerbarer Energie und einfache, unterhaltsarme Konstruk-
Anonymer Projektwettbewerb im offenen Verfahren tionen und Installationen sind ein klares Ziel der Auftraggeberinnen.

Umweltgerechtes Bauen ist der Genossenschaft ein wichtiges Anliegen. Auf
die Nachhaltigkeit der verwendeten Baustoffe wird geachtet. Regionale
Baustoffe werden bevorzugt. Wo sinnvoll, sollen Bauteile aus der Wieder-
verwendung eingesetzt werden.

Um den Arealbonus von 10 Prozent zu erhalten, miissen die energetischen
Kennzahlen des Standards Minergie-P-Eco (graue Energie und Be-
triebsenergie) eingehalten werden. Die Siedlung soll 2000-Watt-kompati-
bel sein=

— Es sind wo immer méglich Photovoltaik-Flachen einzuplanen.

Das Weiternutzen der Bestandsbauten ist in Teilen denkbar, wo raumlich, bau-
lich und konzeptionell sinnvoll auch nur einzelne Gebaude. Von baulich auf-
wendigen und kostenintensiven Vorschlidgen sieht die Bauherrschaft ab.

Wettbewerbsprogramm 2. Stufe | Stand 27. Juni 2023

Bei Erhalt vom Bestand beziehungsweise Aufstockungen des Bestands ist der
Nachweis insbesondere beziiglich Statik, Erdbebensicherheit, Fundation,
o Fumile Geering Fluchtwegen, Brandschutz und Wirtschaftlichkeit konzeptionell aufzuzeigen.

Siedlung Hirschwiese
Kollektiv Pasta Mista — BG Hagenbrinneli, Familie Geering
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Siedlung Hirschwiese
Kollektiv Pasta Mista — BG Hagenbrinneli, Familie Geering
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Depot Deutweg, Winterthur

Conen Sigl Architekten — GWG, Gaiwo, WBG Talgut



Die 5 Stellschrauben des Zawonet



Gestaltungsplan
10% Preisglinstiges Wohnen
30% Gewerbe

600 Wohnungen
davon 400 Gemeinnutzige

Ausnutzungsziffer 2.3

Glasi Bilach
Duplex Architekten — BG Glattal, Logis Suisse, Steiner AG
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Duplex Architekten — BG Glattal, Logis Suisse, Steiner AG
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Zum Beispiel:

Der Wohnungsmarkt ist gepragt von Fehlallokation. Dem Lock-in Effekt ist nicht mit der
Schwachung des Mietrechtes, sondern mit der

und mit der zu begegnen.

Die , weil sie uns allen das Leben
schwer machen. «Highest and best use» gilt beim Steuerrecht, dem EU-Recht, dem
Sozialversicherungsrecht, dem Erbrecht und so weiter und treibt die Bodenpreisspirale
weiter an.

, weil
Boden eine essentielle Giiterklasse wie Wasser und Luft darstellt.

Und:
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