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URS PRIMAS | SCHNEIDER STUDER PRIMAS ARCHITEKTEN DICHT UND G U NSTIG?



ZWICKY SUD, DUBENDORF






PROGRAMM: )
33'700 M2 FLEXIBEL NUTZBARE WOHN-, ATELIER- UND GEWERBERAUME

280 WOHNUNGEN )

5900 M2 GEWERBEFLACHE UND OFFENTLICHE ERDGESCHOSSNUTZUNGEN,

PROJEKTENTWICKLUNG UND TOTALUNTERNEHMER SENN BPM AG

ENDNUTZER BEREICH A:
BAU- UND WOHNGENOSSENSCHAFT KRAFTWERK 1
STIFTUNG ALTRIED, STIFTUNG ZKJ

ENDNUTZER BEREICH B:
ANLAGESTIFTUNG TURIDOMUS, ANLAGESTIFTUNG ADIMORA
STUDENTISCHE WOHNGENOSSENSCHAFT WOKO

ENDNUTZER BEREICH C:
SWISSLIFE

ARCHITEKTUR SCHNEIDER STUDER PRIMAS GMBH
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR LORENZ EUGSTER
KUNST UND BAU: GABI DEUTSCH

BAUINGENIEUR: SCHALLIBAUM AG
HAUSTECHNIKPLANUNG: AMSTEIN + WALTHERT AG
BAUPHYSIK: KOPITSIS AG

LARMSCHUTZ: ERNST BASLER + PARTNER AG

ANLAGEKOSTEN BKP 1-9: SFR 110.0 MIO.
REALISATION: 2013 - 2016

MIETPREISE WOHNEN CA. CHF 230/ M2 PRO JAHR
MIETZINSBEISPIEL 4 1/2 ZI - WHG. KRAFTWERK 1 HAUS 4, 6. OG: FR. 1906.- / MT. EXCL. NK



DIE AGGLOMERATION WIRD ZUR STADT
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AREALENTWICKLUN 25.09.2009

SCHNEIDER STUDER PRIMAS GMBH ARCHITEKTUR
LORENZ EUGSTER LUBNDSCHAFTSARCHITEKTUR
BWS LABORAG AKUSTIK UND BAUPHYSIK
WALDHAUSER AG HAUSTECHNIK
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GESTALTUNGSPLAN ZWICKYAREAL: UBERSICHTSPLAN ERDGESCHOSS STAND 2015, ZANONI ARCHITEKTEN



WOHNEN ALLEIN REICHT NICHT



Senn BPM AG
St. Gallen

Arealentwicklung «Zwicky-Areal, Teilgebiet E», Diibendorf
Zweistufiger Studienauftrag in Konkurrenz

Programm Phase I: «Neue Vision»
10.Juli 2009

3

3.1

3.2

Senn BPM AG, St. Gallen Neue Vision «Zwicky-Areal, E», Diibendorf

Kernideen/Produktdefinitionen

Grundphilosophie

In jingster Vergangenheit wurden in verschiedenen Wettbewerben Projektideen
entwickelt, welchen innovative Wohn- und Arbeitskonzepte zu Grunde liegen
(Bsp. Wettbewerb Kalkbreite, Ziirich-Aussersihl; Projekt 1 der Baugenossenschaft
Mehr als Wohnen, Hunziker-Areal, Ziirich-Leutschenbach; Mehrgenerationenhaus
Winterthur, GESEWO Winterthur). Neuartige, innovative Wohn- und Arbeitsformen
(Bsp. school of architecture, Nantes, Lacaton & Vassal; Inter Action Center, Lon-
don, Cedric Price; UFP-Haus, Frankfurt a. M., Dietz Joppien Architekten) beriick-
sichtigen die Vielfdltigkeit und demografischen Entwicklung der modernen, stdd-
tischen Gesellschaft. Nachhaltigkeit auf verschiedenen Ebenen wird als Leitfaden
fur die Projektentwicklung verstanden. Allerdings werden die diesbeziiglichen
Raumprogramme und Belegungsvorstellungen — zwar kreativ, aber — minutiés und
bis ins Detail vorgegeben.

Das vorliegende Projekt geht diesbeziiglich noch einen Schritt weiter bzw. einen
Schritt weniger weit:

Nicht das Programm, sondern die Nachfrage des Marktes bestimmt die Nut-
zung. Es sind deshalb lediglich sehr flexible, rohe Strukturen zur Verfiigung zu
stellen. Die Nachfrager, Bewohner oder Arbeitenden strukturieren und belegen
die Nutzflichen nach ihren Bediirfnissen. Voraussetzung fiir nachhaltige Nut-
zung sind attraktive, flexible und vor allem kostengiinstige (!) Flichen- bzw.

Raumangebote.

Im grossstddtischen Kontext bestehen auch heute noch nur beschrankte Moglich-
keiten, individuelle Wiinsche beziiglich dem eigenen Wohnen und Arbeiten zu
verwirklichen. Dies gilt in besonderem Masse fiir Mieter. Der stadtische Wohnungs-
und Gewerbeflachenbau ist vielerorts festgefahren und das Angebot dominiert die
Nachfrage. Ein Angebot, das auf die Nachfrage der Bewohner reagiert, trifft den
Zeitgeist der heutigen, stddtischen Bevolkerung. Mietflachen, die ihre Bewohner
nach lhren eigenen Bediirfnissen nutzen kénnen, sind selten und dementspre-
chend gefragt.

Auf dem Zwicky-Areal konnen solch weit gehende Ideen entwickelt werden:

— Erstens handelt es sich — trotz der erwdhnten phdnomenalen Makro- und Mikro-
lage — um ein dusserst anspruchsvolles, um nicht zu sagen schwieriges Areal,
das entsprechend ausserordentliche Ideen verlangt,

— zweitens ist mit KraftWerk1 ein Investitionspartner gefunden, der offen fiir expe-
rimentelle Ideen und Garant fiir eine pragmatische Umsetzung ist und

— drittens soll der Beweis gefiihrt werden, dass auch im Wohneigentumsbereich
und in schwierigem Umfeld innovative Losungen gefunden werden kdnnen.

Zwei Produktideen
Auf dem Areal sollen zwei Produkte realisiert werden:
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Wiest & Partner



SCHEIBEN

Kompaktheit
A/EBF ca. 1.13

min. max.
55m2 140m2

Besonnung / Schall:
R&aume immer zweiseitig
orientiert

HALLEN

Kompaktheit
A/EBF ca. 1.53

max.
2394
m2

Besonnung / Schall:
Beliochtung / Beluftung
Uber Dach maoglich

BLOCKS

Kompaktheit
A/EBF ca. 0.76

min.
55m2

max.
1470m2

Besonnung / Schall:
Raume rundum einseitig
orientiert



SCHEIBEN
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HALLEN

Kompaktheit
A/EBF ca. 1.53

max.
2394
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Besonnung / Schall:
Beliochtung / Beluftung
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BLOCKS

Kompaktheit
A/EBF ca. 0.76

min.
55m2

Besonnung / Schall:

Raume rundum einseitig

orientiert
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ANLAGESTIFTUNG ADIMORA | HAUS 3 | GRUNDRISS STUDIO UND 4 1/2 - ZIMMER ECKWOHNUNG
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BAU - UND WOHNGENOSSENSCHAFT KRAFTWERK 1 | HAUS 5 | GRUNDRISS 4 1/2 - ZIMMER - WOHNUNGEN
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BAU - UND WOHNGENOSSENSCHAFT KRAFTWERK 1 | HAUS 5 | GRUNDRISS WOHNGEMEINSCHAFT MIT DACHPATIO
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STIFTUNG ALTRIED | HAUS 4 | GRUNDRISS UND ANSICHTEN MIETERAUSBAU CAFE / WERKGRUPPE




Uberarbeitung Wettbewerbsprojekt

Geometrie und Raumstruktur analog zum
Industrieareal auf der anderen Seite des
Viaduktes.

Offene, parallele Anordnung der Baukérper:
Sowohl Strassen- wie auch Bahnlarm kann
relativ weit ins Areal eindringen.

Variante B

Stellung der Baukdrper setzt die Geometrie
des Industrieareals auf der anderen Seite des
Viaduktes fort. Winkelférmige Anordnung der
Scheiben.

Larmschutz stark verbessert, Sidwestecke
evl. problematisch. Block B1 braucht Innen-
hof wegen Bahnlarm.

Die “Scheiben” werden zu Winkelbauten. Sie
verlieren durch die Fragmentierung an Kraft,
Flexibilitat und Effizienz.

Variante A

Geometrie der Aussenraume analog zum
Industrieareal auf der anderen Seite des
Viaduktes, jedoch abgewinkelte Scheiben

Larmschutz stark verbessert. Block B1
braucht Innenhof wegen Bahnlarm.

Relativ introvertierte Situationslosung mit z.T.

Einblick)

Variante C

Stellung der Baukérper teils parallel zum
Industrieareal auf der anderen Seite des Vi-
aduktes, teils parallel zum Viadukt. Winkelfor-
mige Anordnung der Scheiben, z.T. unterein-
ander mit Laubengéngen verbunden.

Larmschutz stark verbessert. Beide Blocks
sind vom Larm geschlitzt, Scheiben haben
jeweils eine ruhige Seite. Relativ viele Pas-
serellen aus Larmschutzgriinden notwendig.

Volumetrie und Aussenraumgefiige unter-
scheiden sich stark vom bestehenden Indust-
rieareal, es entsteht eine Art “Rundlauf’.

Variante D

Stellung der Baukorper vorwiegend paral-
lel zum Industrieareal auf der anderen Seite
des Viaduktes. Lange, in stumpfem Winkel
geknickte Scheiben.

Lérmschutz stark verbessert. Beide Blocks
sind vom Larm geschiitzt. Bahnseitig auskra-
gende Treppenhauser ab OK Viadukt not-
wendig.

Aussenraumgefiige fiihrt Dichte und Struktur
des bestehenden Industrieareals weiter und
variiert sie.

Variante F

Hofrandbebauung aus Scheiben, im Innern
Hallen und Blocks vorwiegend parallel zum
Industrieareal auf der anderen Seite des
Viaduktes.

Larmschutz stark verbessert. Beide Blocks
benétigen Innenhéfe.

Stark abgegrenzte, innere Welt entsteht.
Periphere Lage der Scheiben bewirkt einen
Verlust an innerer Dichte trotz geometrischem
Bezug zum Industrieareal.

Variante E

Freie Stellung der Scheiben, Hallen und
Blocks vorwiegend parallel zum Industrieareal
auf der anderen Seite des Viaduktes. Lange,
in stumpfem Winkel geknickte Scheiben.

Larmschutz stark verbessert. Beide Blocks
sind vom Larm geschiitzt. Strassenseitige
Halle H4 evl. problematisch.

Relativ unabhangig von der Struktur des
bestehenden Industrieareals, weitgehend auf
sich selbst bezogene Komposition.

Variante G

Scheibe parallel zum Viadukt , im Innern
Hallen und Blocks vorwiegend parallel zum
Industrieareal auf der anderen Seite des
Viaduktes.

Larmschutz stark verbessert. Beide Blocks
sind vom Larm geschiitzt.

Mischung aus Varianten D und F, ahnli-
che Nachteile wie F (Innenraum verliert an
Dichte)

B_A_100709_PROJDOKU_VOL.pdf B_A_100709_PROJDOKU_VOL.pdf

DIE CRUX MIT DEM LARM
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ERNST BASLER + PARTNER AG: LARMSIMULATION UBERARBEITETES WETTBEWERBSPROJEKT | 2010
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ERNST BASLER + PARTNER AG: LARMSIMULATION AUSGEFUHRTES PROJEKT, 5. OG, STRASSENLARM NACHTS | 2012




HAUS 4 : 4 1/2 - ZIMMER - WOHNUNG % FOTOGRAFIE: ANDREA HELBLING / ARAZEBRA

HAUS 6: 3 1/2 - ZIMMER WOHNUNG %

BAU - UND WOHNGENOSSENSCHAFT KRAFTWERK 1: WOHNUNGSGRUNDRISSE SCHEIBEN



VISUALISIERUNG: NIGHTNURSE
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SENN RESOURCES AG: HAUS 1

@ GRUNDRISSE UND SCHNITT REIHENLOFTS



EM2N | STUDIO VULKAN ATELIER HANS KOLLHOFF
GESTALTUNGSPLAN GEISTLICH - AREAL GESTALTUNGSPLAN LIMMATFELD
SCHLIEREN DIETIKON

4 NEUE BILDER FUR DIE NEUE STADT?









FOTOGRAFIE: ANDREA HELBLING / ARAZEBRA



FOTOGRAFIE: ANDREA HELBLING / ARAZEBRA



FOTOGRAFIE: ANDREA HELBLING / ARAZEBRA



FOTOGRAFIE: ANDREA HELBLING / ARAZEBRA






BAU - UND WOHNGENOSSENSCHAFT KRAFTWERK 1
WOHNGEMEINSCHAFTEN IN HAUS 4 UND HAUS 5 MIT GEMEINSAMEM AUSSENRAUM



BAU - UND WOHNGENOSSENSCHAFT

KRAFTWERK 1

WOHNGEMEINSCHAFT IM HAUS 5

MIT SATELLITENWOHNUNGEN IM HAUS 6



FOTOGRAFIE: ANDREA HELBLING / ARAZEBRA



